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1. A létesitményfejlesztés rovid leirasa és az el6zmények bemutatasa

Debrecen varoskdzpontjaban harom ingatlan terllete kerllt kijeldlésre kulturalis kézpont
fejlesztésére azzal a céllal, hogy integralt formaban jelenjen meg egy olyan kulturalis kézpont,
amely magaban foglal el6ado- és koncerttermeket (beltéri és fedett udvari), vendéglatd- és
szallashelyet, valamint az azokat kiszolgal6 tereket. Debrecenben tébb évtizedes hagyomanya
van ennek a sajatos kulturalis térnek. Ez a jelenség az elmdlt idészakban jelentds fejlédésen
ment keresztul, a latogatok igénylik a folyamatosan megujulo szolgaltatasi strukturat. Kilonésen
nagy jelentéséggel bir az ezen kulturalis kézpont bels6éépitészeti és attrakcios fejlesztése,
tobbhelyszines koncert- és szorakoztaté egységek kialakitasa. A fejlesztés célja, hogy
eredményeként az a varos egyik legkorszeriibb szoérakoztatd- és kulturalis kdézpontjaként
uzemeljen.

A fejlesztés fébb elemei:

- Uj koncertterem belséépitészeti installaciokkal és kiszolgalé terekkel

- Meglévé vendéglatotér korszerlsitése és blvitése, elsédleges és
masodlagos funkcidk kialakitasa a tervezési programban érintett
épuletegységekben

- Fogyasztétér bovitményeként fedett udvar kialakitasa 6nallé szinpaddal,

- Id&szakos gyalogos kapcsolat Iétesitése a két kdztér kozott

- Szallashely kialakitasa

2. Afejlesztési teriilet bemutatasa

2.1. Tervezési terulet:

Debrecen Désa nador tér 2-3. (hrsz.: 8505 és 8506), valamint a Liszt Ferenc utca 7. (hrsz.:
8508) ingatlanok

A fejlesztéssel érintett harom telek Debrecen kdzpontjaban talalhatd, miiemléki kdrnyezetben.
A Dosa nador tér 3. szam alatti ingatlan helyi egyedi védelem alatt all.

Debrecen belvarosaban a szérakoztaté és vendéglatdterek nagy része a Piac utca északi
szakaszabdl nyilo utcakra terjed ki, igy a Désa nador tér is ebbe a térbe tartozik. A Désa nador
tér és a Varoshaza mogotti tér 2021-2024-ben épdlt Gjja, mely arculatanak és funkcidinak
valtozasaval uj kdzponti szerepet kapott. A kdzelmultban megujult az Ady park, illetve a 2023-ban
ujranyitott Csokonai Nemzeti Szinhaz koruli kdztér is (a Liszt Ferenc utca egy részét is magaban
foglalva). Itt talalhatd, az Ady Endre Gimnazium és mas négyszintes tarsashazak mellett, a
jelenlegi Szinészhaz épllete. Ezen két teret Osszekotve helyezkedik el a tervpalyazatban
meghirdetett tervezési terlilet a Kulturalis Kézpont részére.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat elérhetd a
https://www.debrecen.hu/hu/debreceni/kozerdeku-adatok/uj-telepulesrendezesi-eszkozok
oldalon.
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2.2. Tulajdonvisz

A Ddsa nador tér 3. - Civishaz Zrt., két kisebb magantulajdonu mihellyel.
Dosa nador tér 2. Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdoni hanyaddal.

Liszt Ferenc utca 7. Szinészhaz - Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 100%-0s
tulajdonosi részesedéssel.

2.3. Epitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo vizsgalati megallapitasok:

Debrecen telepiiléstorténeti szempontjabdl meghatarozé a Désa nador tér, hiszen a kézépkori
varosnak is része volt, mar akkor is kdztertletként szerepelt (Baratok kéze, Hagyma tér, stb.
néven). A kézépkori ferences rendhaz is ebben a témbben volt megtalalhatd, melynek régészeti
emlékeit a kozelmultban tarta fel a Déri MUzeum a szomszédos telkek, Désa nador tér 4-6. szam,
udvaran talalt temetd érdemében.

A telektomb a miemléki kornyezet részét képezi az alabbiak szerint:
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TELEPULES HELYRAJZI SZAM VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI

s B TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE

VARMEGYE

Hajdd-Bihar Debrecen |. kerilet 8505 Aviaroshaza, a muemléki 10014 5238 1987
Csokonai Szinhaz, kdrnyezet
valamint a
Széchenyiu. 1. és
7. sz. éplletek
muemléki
kornyezete

Hajdd-Bihar Debrecen |. kerlilet 8505 MAV Igazgatésag muiemléki 27075
épllete ex-lege kornyezet
mudemléki
kdrnyezete

Tovabba a teruleten az alabbi régészeti érintettség all fenn:

Régészeti védelem (2 db) A
TELEPULES . VEDETT OROKSEGI ERTEK . . . S
VARMEGYE N HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Debrecen |. keriilet 8505 Ferences kolostor régészeti lel6hely 34992 2002
Hajdu-Bihar Debrecen |. kerlilet 8505 Kozépkori mezbvaros  régészeti leldhely 35196 2002

A telepuilésszerkezetben szintén torténeti értékkel bir a Dosa nador tér. A varoshaza mogotti
kereskedelmi és igazgatasi szerepet betoltdé kdézpont a XIX. szazad kdzepétdl a XX. szazad
kozepéig épllt ki és nyerte el a jelenlegi kozterileti konturjat. A fejlesztési teriletet is magaban
foglalé telektdomb keleti hatarat képezd Liszt Ferenc utca is csak a szazadforduld utan alakult ki
onallé utcava (el6tte az un. csizmadiaszin udvaraként volt atjaré). A Blahané utcat eredetileg a
mai Désa nador térig vezette volna ki a varosszabalyozas, de a haboru utani atépitések miatt —
az egykori KOJAL, a Tanitoképzd Fdiskola (mai Ady Endre Gimnazium), valamint a Szinészhaz
megépulésével — a Liszt Ferenc utcaig ér.

Jelenleg, atépités és/vagy fejlesztés szempontjabdl, teriletrendezési elhatarozasok nem érintik
a tervezési terlletet.

Szabalyozasi (telepilésrendezési) vonatkozasban a telektémb eltérd telekhasznalatu, funkcioju
és beépitésli telkei heterogén beépitési és Ovezeti adottsagként kezelhet6k. A teljes
varoskoézpontot kdzponti vegyes teruletfelhasznalasi és dvezeti szabalyozas érinti. A torténeti
értéki beépitéseket a zartsori beépitési mdéd képes lefedni, de a telkek 6sszességében a
beépitési paraméterek mar elég heterogén képet mutatnak (50-100% kozotti beépitettségek, F+1-
tél F+4 szintes beépitésekig).

Telepulésképi értelmezésben is hasonld heterogén varosképet mutat a telektomb, viszont vannak
— elsBsorban intenzitas tekintetében és féleg a tdbbszintes beépitésekkel — egységes térfalképzés
felé mutato jellemzék.

A belvaros ezen keleti része, a jellemzéen urbanizalt koztertletekkel és udvarterekkel, alacsony
novényfedettséget mutat. Ezért a taji és természeti értékek szinte teljesen hianyoznak a
varoskdzpont ezen felérdl.

Terepadottsagokat tekintve értékelhetd felszini alakzatok nem jellemz6k a belvaros ezen
terGletrészén.

A terllet természetvédelmi szempontbdl nem képez értékelhetd elemet, kivételt képez a
Csokonai Nemzeti Szinhaz el6tti helyi védett faegyed.

Talajviszonyokat tekintve mértékado talajmechanikai szakvélemény nem készult a tervezési
terlletre, de hagyomanyosan a belvarosi telkek tdbb méteres (cca. 2,5-3m mély) feltdltés rétegen
allnak. A talajvizre vonatkozdan is csak hozzavetbleges adattal rendelkezink. Altalaji érdekben
jelentéséggel bir, hogy a tervezési teruletet vizminbség-védelmi terllet Ovezete érinti, amely
szennyvizelvezetési kotelezettséget jelent.

A fejlesztéssel érintett terlilet, teriiletfelhasznalas tekintetében, eltérd funkcidkat foglal magaban.
It talalhaté a felhagyott intézmény (egykori KOJAL), vendéglatd éplilet és kisipari mihely,
valamint a szinészhaz. A telektombodn belll, tovabba, all egy kdzépiskola és tdbb tarsashaz. A
kornyezd telektombok épuletei pedig igazgatasi, kulturalis, laké-kereskedelmi, illetve iroda
funkcioval birnak.

Kozlekedés szempontjabdl, a tervezési terilet (mind a Désa nador tér és a Liszt Ferenc utca
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felél) a belvaros nagyobb kiterjedési, gépjarmiforgalomtol elzart terlletén belil fekszik, ahova
csak feltolté szervizforgalom engedheté be. Az északi hatart képezd Csapd utca hasonld
adottsagu, gépjarmiforgalomtdl elzart terilet. A telektémb déli hatara és nyugati kdzterllete a
nagy forgalmu, de egyiranyu forgalommal biré Kossuth utcara nyilik. A keleti hatar kéztertlete az
északkeleti varoskdzponti negyed kiszolgald utjaként funkcional, szintén egyiranyu forgalommal
(Liszt Ferenc utca és Blahané utca). A szinhaz koruli disztér intézményi funkcidval bir. A gyalogos
és kerékparos forgalom kiépitettnek tekinthet6. A tomegkozlekedés szamara pedig elkulonitett
forgalmi rendszer biztositja a szallitasi sebességet.

A tervezési terillet kozintézmény ellatottsag biztositott. Debrecen varoskézpontja helyi és
térségi intézménykdzpont szereppel is bir egyarant. Oktatasi, egészségugyi, kulturalis, igazgatasi,
szocialis feladatok egyarant ide koncentralodnak. Kereskedelmi létesitmények is jelentds
szerepet toltenek be.

3. A palyazat altalanos bemutatasa

A tervpalyazat targya Debrecen varoskdzpontjaban talalhaté Désa nador téren Iévé harom
ingatlan tertletén ezen telkek dsszevonasaval és a meglévé éplletek felhasznalasaval egy uj,
kozossegi-kulturalis kdnnylzenei kdzpont kialakitasa.

A Kiird épitészeti tervpalyazat formajaban kivanja kivalasztani a legjobb tervi javaslatokat és
koncepcidkat, amelyek a tovabbi fejlesztés soran megvaldsitandok.

Kiir6 a legmagasabb szintli és a kiirds szempontjainak legjobban megfeleld épitészeti
megfogalmazasok felhasznalasaval fogja a tervezett beruhazas elemeit meghatarozni.

A tervpalyazattal indul6 fejlesztés célja az, hogy a fenti ingatlanok létesitményegylttese
felujitassal, atalakitassal és bévitéssel-kiegészitéssel magas szinvonalu, komplex szolgaltatast
nyujthasson elsésorban régios, de nemzetkdzi szinten is.

A fejlesztésnek sajat kategoridaban a régié egyedi kinalatat kell biztositania olyan kilénleges
elemekkel, amelyek mashol nem talalhaték meg, vagy kialakitdsukban egyediek (adottsagok
figyelembe vétele, befoglalé installaciok egyedisége, stb.).

Debrecen Megyei Jogu Varos szandéka az, hogy egy magas min8ségl, a varoslakok és a
varosba latogatok altal szerethetd, tobb generacié befogadasara alkalmas, de fiatalos tovabba
turisztikai szempontbdl attraktiv, egyedi kdnnylzenei kdzpontot valdsithasson meg.

4. Tervezési program

4.1. Tervezési feladat 6sszefoglalasa

A meglévd éplletek kiegészithetdk, bévithetbk, belsd térrendjuk atalakithato, figyelemmel a
Ddsa nador tér 3. szam alatti helyi egyedi védelem alatt allé épulet értékkataszterében foglaltakra.
Feladat a palyazé szamara ezen éplletek felljitasa és az Uj programba torténé illesztése, melyre
a tematikus javaslatot a palyazotol varjuk.

Noha a jelenlegi helyszinen (Csapd utca 27.) mikodd koénnylizenei kdzpont sok latogatd
szamara nyujt évrél-évre meghatarozé élményt, tagadhatatlan, hogy a létesitmények mind
funkcidjukat tekintve, mind koncerttechnolégiai szempontbdl feltjitandd allapotban vannak.
Kulonosen a koncertterem melletti egyéb szolgaltatasok, szérakozasra alkalmat nyujtd terek
parhuzamos miikddtetése jelenthet U értelmet az Uj helyszinen.

4.2. A tervezési tertlet

A tervezési tertlet Debrecen varoskézpontjaban talalhato.

A harom érintett telek 6sszevonasaval kialakuld pontos tervezési terulet 6sszes kiterjedése
1.429.85m2.
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Fenti terlleten, a tervezési terilet lehatarolasat bemutatd épitészeti-mlszaki alaptérképen
jelzett, a tervpalyazati kiirds mellékletében talalhatd tervezési hatarkontiron bellli tertletre kell a
palyazonak tervi javaslatot készitenie.

4.3. Részletes tervezési program

A Kiir6 a létesitmény mikddtetési koncepcidjanak meghatarozasa soran versenyképes
kulturalis és vendéglatdé szolgaltatast kivan nyujtani. Ennek értelmében a megvalositandé
létesitménynek az alabbi funkciokat szlikséges tartalmaznia:

- a meglévo éplletek valamelyikében legalabb 600 f6és, egybefiiggd, szerkezeti elemekkel
nem tagolt koncertterem (a hangszigetelés, hangcsillapitas kiemelten fontos a kérnyezd
lakoépuletekre valo tekintettel — hangszigetelt Iégtechnika), mely tartalmaz:

o értékesitési terlletet (kiszolgald pultot),

o mellékhelyiségeket,

o legalabb 40m?-es szinpadot,

o 2 kulon bejaratu, szinpadkapcsolattal rendelkezé 6lt6z6helyiséget vizes blokkal,

- legalabb 600 f6 kapacitasu ruhatar,

- szinpadtechnika és arumozgatashoz sziikséges teherlift biztositasa,

- az elbéadok, aruszallitdk részére gépkocsival valdé megkdzelitésének, és ideiglenes
parkolasanak biztositasa,

- minél nagyobb fedett udvar szinpaddal (a hangszigetelés, hangcsillapitas kiemelten fontos
a kornyezd lakdépuletekre vald tekintettel és hangszigetelt 1égtechnika), mely tartalmaz
meég értékesitési teriletet (kiszolgald pultot). A tér lefedését ugy kell hangszigeteléssel
biztositani, hogy az udvartér napkdzben természetes megvilagitas érzetét keltse.

- melegkonyha,

- vendéglatétér, az utcaval egy szintben, értékesitési terllettel (kiszolgalo pulttal),

- az értékesitési terlletekhez (kiszolgalo pulthoz) raktarkapacitas biztositasa,

id6szakos gyalogos atjaras a Désa Nador tér és az Ady park/Liszt Ferenc utca kozott a fedett
udvaron keresztul,

- szallashely funkcié a Szinészhaz jelenlegi lakbegységeink részbeni felhasznalasaval oly
maodon, hogy az koéltséghatékonyan, de mégis szinvonalasan tudja kiszolgalni a kulturalis
turizmus és a fellépbk szallasigényét,

- legalabb 20m?-en iroda funkcio kialakitasa vizes blokkal,

- raktarfunkcio, legaldbb 2 db, az egyik legalabb 100m?-es nagysagu, a masik legalabb
50m?,

- személyzeti 6lt6z6 vizes blokkal,

- adjon javaslatot az 6vezeti elemek kiterjesztésére, ezen belll a miemléki kérnyezetbe
valé megtartasra és illeszkedésre,

- VIP tér kialakitasa

A vendégforgalom nagysagat Kiiré a fentiek szerint kivanja biztositani, azonban célja egy
magas mindségu, szerethetd, turisztikailag attraktiv, egyedi kozpont létrehozasa.

A tervpalyazati palyamil koncepcidjanak osszeadllitdsa soran kiemelt figyelemmel kell lenni
arra, hogy a Debrecen varos és az agglomeracioé lakosainak, tovabba a kapacitasbol adéddan
belfoldrél vagy kulféldrél érkezé vendégeknek egyedulalld, komplex kikapcsolddasi lehetéség
legyen nyujthatd. A palyazo feladata a tobb generacids feltételek biztositasa mellett olyan
szolgaltatasi struktira 6sszeadllitdsa, amely esetében lehet6séget ad az egész évben térténd
folyamatos hasznalatara is.

Kiemelt fontossagu tovabba, hogy a Koncerttér és vendéglato- szallashely szolgaltatasi tér
egyuttesen rendelkezzen olyan, a régidban egyedi turisztikai attrakciéval, amely erés vonzerdvel/
bir.
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4.4. Meglévd megtartando, Ujra gondolando létesitmények

Az éplletek jelent6s része funkcionalisan Ujra gondolhaté. llyen szinészhaz és a belsé udvar
is. Az éplletek szerkezeti és homlokzati rehabilitacioja a palyazat egyik Iényeges eleme.

4.5. Bovitési lehet6ségek

A tervpalyazati kiiras mellékletében talalhatd tervezési hatarkonturon belll jelzett fejlesztési
terllet a palyazé altal javasolt tematikus koncepcid szerint hasznalhaté.

4.6. Funkcionalis program

A Kiir6 az alabbiakban megfogalmazott funkcionalis programot tajékoztato jelleggel adja meg.
A Kiir6 minden, a tervezési programmal 0sszeegyeztethetd Otletre nyitott, a palyazék a helyi
adottsagok figyelembe vételével szabadon tehetnek javaslatot a létesitmény funkcionalis
kialakitasara.

4.6.1. Megkozelités

A Konnylzenei Kulturalis Kézpont megkdzelitése a jelenleg is Uizemeld bejaratokon keresztil
megoldhatd, de a tervezési feladat része a meglévd éplletek bejarati tereinek megfelel6 szintl
megnyitdsa mind a kulturalis célra, mind a vendéglatas és szallashely szolgaltatas céljaira. A
feltdltéforgalom biztositasa tervezési feladat része. Megvizsgalandé a két tér kozoétti idészakos
atjaras lehet6ségének biztositasa.

4.6.2. Vendéglatas

Kiir6 kéri megvizsgalni egy komplex melegkonyhaként m(kédd vendéglatdé egység/ek
kialakitdsanak lehet6ségét, melyek élményelemként is szolgalhatnak. Akar tobb egyedi, a
célcsoportoknak megfelel6, kisméretl vendéglatdé egység kialakitasa is lehetséges, erre kér
javaslatot a koncepciéban. A fogyasztoterek és a koncerttér kozoétti kapcsolat, valamint a (két)
térre kitelepithetd vendéglatd terasz lehet6ségét, annak karakteres megjelenését a palyazotol
varja a Kkiiro.

4.6.3. Koncertterek

A meglévé éplletek kdzal ki kell valasztani azt a teret, tereket, amely alkalmas egy cca. 600
fés, egybefigg6, szerkezeti elemekkel nem tagolt koncertterem kialakitasara. A hangszigetelés,
hangcsillapitas kiemelten fontos - a kdérnyezd lakééplletekre vald tekintettel — hangszigetelt
légtechnika beépitése, helyigényének biztositdsa is Iényeges elem. A koncertterem
kiszolgalasahoz:

e egy min. 600 f6s vendég ruhatar,

o értékesitési pult hattérraktarral

e mellékhelyiségek,

e min. 40m2-es szinpad,

e a szinpadtechnika anyagmozgatasat biztositd berendezések (pl. lift) biztositasa
o 2 klldén bejaratu, szinpadkapcsolattal rendelkezd 6lt6z8helyiséget vizes blokkal,

Emellett fedett udvartérbe egy tovabbi szinpad létesitése is feladata a palyazénak:

o értékesitési pult hattérraktarral
e min. 24 m2-es szinpad,
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e udvartér lefedése, de felsd természetes megvilagitas biztositasa indokolt,
o afedés alatt mobil hangszigetel® felulet biztositasa.

4.6.4. Iroda
Legalabb 20m2-en iroda funkcié kialakitasa vizes blokkal.

4.6.5. Raktar

Raktarfunkcio, legalabb 2 db, az egyik legalabb 100m?2-es nagysagu, a masik legalabb 50m?,

4.6.6. Személyzeti zona
Oltéz6 megfeleld vizes blokkal min 15 f6 részére

4.6.7. szallashely zéna
4.7. A fejlesztésben megvizsgalando a fenti funkciok biztositasa utan felszabaduld
szallashely szolgaltatasra valo kialakitasa. Célja, hogy koltséghatékonyan (azaz alapvetfen a
meglévl elosztas megtartasaval, annak korszerlsitésével) , de mégis szinvonalasan tudja
kiszolgalni a kulturalis turizmus és a fellépdk szallasigényét, e kdrben vizsgalandé k6z6s
konyhai, mosodai rész kialakitasanak lehetésége is.

A kulturalis kézpont szolgaltatasait a Kiiré hagyomanyos beléptetd rendszerrel kivanja kezelni.
A cél az, hogy a kulturalis szolgaltatasok a vendéglaté fogyasztétértdl fliggetlendl, 6nalléan is
elérhetévé valjanak, ,belsd, zart” kdzlekedési utvonalakon, akar atlépési pontok kézbeiktatasaval.

A vendéglatas fentolts forgalmat és a koncerthelyszinek feltdlté forgalmat a palyazatban ki kell
dolgozni, lehetéség szerint nem keresztezve a vendégforgalommal.

4.8. Kornyezetrendezésre vonatkozo iranyelvek

A belsd udvar fejlesztésénél figyelembe kell venni a helyszin kdrnyezetének épitészeti és
telekhasznalati hagyomanyait, de figyelemmel kell lenni az atalakitas el6tt allé Désa nador téri
térfal szomszédos fejlesztésére is. (Ddésa nador tér 4-6. megvaldsitandd magas épitészeti
szinvonalu fejlesztései. A Kiiré fontosnak tartja, hogy a latvany és zoéldfellleti elemek a meglévd
kérnyezettel egységes hangulatban valésuljanak meg.

A palyami koncepcidjanak kidolgozasa soran legyen fontos elem a tervezési terileten a
zoldfelllet, fak hianyanak kompenzalasa. A javasolt beépitéssel az egyedilallé kdrnyezet elényeit
feler8siteni képes épitészeti és kdrnyezetrendezési tervmegoldasokat var a Kiiré.

4.9. Mobiligk

Biztositani szikséges a kuloénbdzd utcabutorként kialakithatd kdzterlleti terasz felszerelések
elhelyezését, téli idényben ezek biztonsagos tarolasat az allagmegovas érdekében. A Kiird
igényes megoldasi javaslatokat var a belsd udvartér, valamint a vendéglato terek butorzatanak
megfogalmazasara is.

5. Miszaki kovetelmény rendszer

A tervezett épitményeknek meg kell felelnilk az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szoldé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet elGirdsainak, valamint az alabbi
kdvetelményeknek:
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- Ne akadalyozza a szomszeédos ingatlanok és épitmények, dnallé rendeltetési egységek
rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalhatdésagat,

- méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kérnyezetbe,

- ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését, hasznalatat,

- ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

- tegye lehet6vé az épitészeti 6rokség és az épitészeti és természeti értékek megovasat, a
terlleten fellelhetd, értéket képvisel6 fa- és névényallomany megtartasat,

- az épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetézete és azok
kialakitasa tegye lehet6vé a teleplléskép és a kdrnyezet elbnydsebb kialakitasat, a taj és
telepuléskeép értékeinek érvényesulését a helyi egyedi védett elemek értéken tartasa mellett.

- épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepliléskép esztétikus alakitasahoz.

A tervezett épitményeknek meg kell felelnitik a rendeltetésiik célja szerint:

- az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

- atlzbiztonsag,

- ahigiénia, az egészség- és a kérnyezetvédelem,

- a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

- azaj és rezges elleni védelem,

- az energiatakarékossag és hévédelem,

- az élet- és vagyonvédelem, valamint

- akornyezet- és természetvédelem, a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata

- a karbantartas, korszer(sités, esetleges csere céljabol — a csatlakozd szerkezetek
allékonysaganak veszélyeztetése nélkil — hozzaférheték legyenek a tervezett vagy becstilt
élettartamuk alatt a rendeltetési céljuknak megfelel6 biztonsaggal

- arendeltetésszer( és biztonsagos hasznalat kdvetelményeinek,

Az éplletnek meg kell felelnie a hatalyos jogszabalyoknak és egyéb érvényben lévé
magyarorszagi szabvanyoknak, tervezési el6irasoknak, valamint ezen kiirasban megfogalmazott
tervezési feltételeknek. A tervezésnél kiemelked6en fontos a koérnyezettudatos szemlélet
megtartasa, a tovabbfejlesztési lehetbségek kialakitdsa, az épllet fenntarthatd Gzemeltetésének
megtervezése. Az épllet szorosan egyutt kezelendd a hozza tartozé kiilsé teriletekkel. Az egyes
funkciok és hozzajuk fiz6d6 elbirdsok alabb kerulnek részletezésre.

5.1. Fenntarthatésag

Az épllettel kapcsolatban kiemelten fontos a fenntarthatésag, a hasznalat soran a megfeleld
gépészeti technoldgiai igények dsszehangolasa. Kiemelt figyelmet kell forditani a gépészeti
berendezések tervezésére, megfeleld zajcsillapitott gépészet tervezésére, megfeleld, varosképet
nem rombold, szomszédos és a sajat telekhasznalatot, lakashasznalatot nem zavaré telepitésére.

5.2. Epitészeti kdvetelmények

Az épllet tukrozze a rendeltetés és a kor épitészeti szinvonalat, idézze meg az egymasra
rétegz6dd (térténelmi) kdrnyezetkulturakat. A hasznalt anyagok kivalasztasanal a minéség, a
tartdssag, és a biztonsagos hasznalat a f6 kévetelmények. Mindenki szamara megbizhatdsagot,
tartds értékrendet, fejl6dési lehetéséget kdzvetitsen. Epitészetileg tartalmazzon olyan sajatsagos
elemeket, melytdl felismerhetéve, térténelmi korat megidézd, jellegzetessé valik (egyediség),
illeszkedjen a kornyezetéhez.

A fogyatékkal él6k szamara az épiletbe valdé bejutast és az abban valé akadalytalan
kdzlekedést teljes korlen, az 253/1997 (XII. 20.) kormanyrendelet az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban: OTEK) eléirasai szerint
biztositani kell.

A fejlesztés el6készitésekor, tervezésekor, megvalositasakor és Uzemeltetésekor az OTEK, a
szabalyozasi terv és a helyi 6nkormanyzat elbirasai, a tlzvédelmi, kdrnyezetvédelmi,
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kdzegészségugyi és egyéb dagazati szabvanyban és Osszefiggd torvényekben, illetve
kormanyrendeletekben foglalt hatésagi elvarasok, miiszaki iranyelvek, valamint a hatésagok
egyedi el6irasai maradéktalanul betartandok.

Csak mindsitett és alkalmazasi engedéllyel rendelkezd anyagokat, szerkezeteket szabad
alkalmazni. Az épitési termék épitménybe torténé betervezésének és beépitésének, ennek soran
a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl sz6lo 275/2013 (VI1.16) Korm. rendelet és a
tiizvédelmi megfeleldségi tanusitvany beszerzésére vonatkozé6 szabalyokrol sz6l6 22/2009.
(VIl. 23.) OM rendelet szerint kell bizonylatolni a felhasznalt anyagokat. Az alkalmazott
szerkezeteknek és anyagoknak meg kell felelni az MSZ, MSZ-EN szabvanyoknak.

Az épllet szerkezeteinek az érvényes akusztikai szabvany alapkdvetelményeinek kell
megfelelnie. A kévetelményrendszerben az épitéanyagok teljesitményadatait azok alkalmazasa
esetén kovetelménykeént kell kezelni, de a teljes szerkezeti kdvetelmények kielégitése esetén
azoktol egyeztetetten el lehet térni.

A tervezett Uj épuletrész és belsd kialakitas az épitett kornyezet fuggvényében a tervezdi
elképzelések szerint késziilhet.

A tervez6 feladata az épittetéi igény leirdsaban nem szerepld funkciokon kivil, tovabbi funkciok
esetleges integralasanak megvizsgalasa, adaptalasa, megrendel6i igény esetén annak
elhelyezése, a koltséghatékonysag és fenntarthatésag figyelembe vétele mellett.

5.3. Akadalymentesitési kovetelmények

Fogyatékkal él6k szamara is akadalymentesitett Iétesitményt kivan megvaldsitani a Kiiro.

Az épullet és kulsd terlleteinek teljeskorlii akadalymentesitése kovetelmény. Az épllet
tajéekozodasi rendszere is megfeleld legyen a jogszabalyokban eléirtaknak.

A sajatos igényeikhez illeszkedd, akadalymentes Iétesitmények és szolgaltatasokrol
biztositasaval a mozgaskorlatozott vendégek szamara is latogathatova kell tenni. A fogyatékkal
elék alabbi csoportjait kulonboztetjik meg, amelyek igényeirdl kilon-kulon kell gondoskodni:

- Kerekesszékes latogatok

- Korlatozott mozgasképességl latogatdk
- Lataskorlatozott, vagy vak latogatok

- Hallaskorlatozott vagy siket latogatok

Az épllet mikodtetése minden szempontbdl be kell, hogy tartsa a hatélyos torvényi
rendelkezéseket és alkalmaznia kell a legjobb gyakorlatokat a fogyatékkal él6k bejutasa és
hasznalati lehet6ségei érdekében, megfelelé figyelemmel az ilyen személyek biztonsagara és
menekitésére. Vonatkozik ez azokra a személyzeti és munkaterlletekre is, ahol lehetséges és
kivitelezhet6 a fogyatékkal él6 személyek alkalmazasa.

5.4. Tartészerkezeti kovetelmények

Az egyes helyiségcsoportok teherhordd szerkezeteinek méretezésénél az érvényben 1évd
Magyar, illetve Eurépai Szabvanyban foglalt hasznos terhelések az iranyadék.

A tartészerkezetek biztositsak a szabad alaprajzi kialakitast, illetve a gépészeti és elektromos
vezetékek célszerli vezetését és elosztasat. Az egyes helyiségcsoportok teherhordo
szerkezeteinek méretezésénél az érvényben |évd helyi és unids szabvanyban foglaltak az
iranyadok. A fliggbleges és vizszintes teherhordo szerkezeteket — a statikai igénybevételen kivil
— az épuletfizikai kdvetelményekre is méretezni kell.

5.5. Gépészeti rendszerek kovetelményei

A gépészeti rendszereket ugy kell az épuletben elhelyezni, hogy azok a lehet legkevesebb
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részt foglaljak el a hasznos tertletekbdl. A gépészeti rendszerek kialakitasa esztétikus legyen. A
gépészeti ellatd vezetékek rejtetten vezetenddk. A kilsé térben elhelyezend6é gépészeti
berendezések szintén rejtett, takart elhelyezést kapjanak. A gépészeti rendszerek kialakitasaban
fontos szempont az egyes helyiségek flexibilitdsanak biztositasa. A gépészeti elemeket —
héleaddk, hitéelemek, légtechnika — ugy kell kialakitani és elhelyezni, hogy azok az esetleges
késbbbi atrendezéseket is kovetni tudjak. Hltégépészeti rendszert ugy kell elhelyezni, hogy
nagyobb javitdsok esetén az egyes egységek hozzaférhetbek legyenek. A mindségi szint
meghatarozasara utald nevesitett berendezések, gyartmanyok, tipus csaladok kivalasztasakor az
alabbi szempontokat kell figyelembe venni: magas mdiszaki szinvonal, megfelel§ gyartasi
kornyezet, szerviz hattér, esztétikus kils6, megfelel6 anyagminéség, elfogadott hazai
mindsitések, korszerl energiatakarékos megoldasok, kornyezetkimél6 technikak, megtérulés,
hosszu élettartam. A koncert termek gépészeti atvezetéseinek és berendezéseinek zaj és
rezgésvédelme kiemelten fontos tervezési feladat.

5.6. Vizkezelés

A tervezési terlileten a viz- és csatorna kdézmidhalézat teljes — a tervpalyazat alapjan
meghatarozott épitészeti koncepcidhoz igazitani kell.

5.7. Kozmitervezésre, gyengearamu rendszerekre vonatkozo iranyelvek

A kézmiivek fejlesztése/felujitasa/kivaltasa a koncepcidtdl figgden sziikséges lehet. Az alabbi
kézmiberuhazassal kapcsolatos informacidkat a palyamiivekben megfogalmazando épitészeti és
kornyezetrendezési koncepciok megalapozott kidolgozasa érdekében kozli a Kiird.

5.8. Elektromos rendszerek kovetelményei

Az elektromos rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni a biztonsagvédelmet, az
Uzemeltetés optimalizalasat, a jol szeparalhato terlletek kialakitasat. Az elektromos rendszerek
kialakitasaban fontos szempont az egyes helyiségek flexibilitdsanak biztositasa. Az Gzemeltetés
egyszerlsitése érdekében a rendszerek jol kezelhetbnek, 6sszefésiltek, és minden esetben
egymassal kompatibilisek kell legyenek. Az Uj rendszereknek kompatibiliseknek kell lennie a
meglévé rendszerekkel, minden esetben a meglév6 rendszerbe integraltan.

A tervezéssel érintett terlleteken a halézat atalakitasara / felujitasara a palyazati koncepcio
mértékeétdl fliggden sziikség lehet.

A koncert termekbe betervezett eszkdzok zaj és rezgésvédelme kiemelt tervezéi feladat.

5.9. Kamerarendszer, beléptetés

A komplexumban jelenleg is mikdd6é kamera és beléptetd rendszert kell szikség esetén
bbéviteni, szem el6tt tartva a vagyon- és életbiztonsag tekintetében kiemelt terlletek
megfigyelhet6ségének biztositasat. Kiemell—fontossagi—a—medencék—vizes—elemek
lendrizhetéstan.

5.10. Wifi, hangositas

Védett WIFI halézat kialakitasa szikséges a teljes terlleten, tovabba egyéb gyengearamu
csomopontok / végpontok kialakitasa, valamint a fejlesztési terlleten zoénasitott hangositéd
rendszer kiépitése is szukséges.
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5.11. Thzvédelmi kovetelmények

A tlzvédelmi rendszereket és menekilési utvonalakat a hatalyos jogszabalyoknak és a
hatalyos OTSZ-nek megfelel6en kell megtervezni.

5.12. Kulonleges miszaki tartalom megfogalmazasa

A tervezés soran minden esetben tekintettel kell lenni a biztonsagtechnikai és életvédelmi
rendszerek tervezésére, és az épulet biztonsagos hasznalhatésagara.

Tajolas, arnyékolas: figyelemmel kell lenni a varhaté energiamérlegre és az arnyékolas
(természetes vagy mesterséges) lehetdségeire.

Alacsony koérnyezetterhelési anyagok: ahol lehetséges, alacsonyabb koérnyezetterhelésii
alternativ anyagvalasztas elényt élvez.

Tartés anyagok alkalmazasa: azokon a tertileteken, ahol a frekventalt hasznalat, vagy az épulet
szerkezetei nagyobb igénybevételnek vannak kitéve, tartds, ellenalld anyagok hasznalata
szlkséges (pl. vasbeton) és kerililend6 a sérllékeny szerkezetek.
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